VERKAUFT! Helle vermietete und moblierte
3-Zimmer-Wohnung mit 3,3 % Mietrendite —in

Kempten
87435 Kempten, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: BL-AB-346

Wohnflache ca.: 65 m2 - Zimmer: 3
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VERKAUFT! Helle vermietete und moblierte 3-Zimmer-Wohnung mit

3,3 % Mietrendite — in Kempten

Objekt ID BL-AB-346

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 87435 Kempten
Bayern

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 65 m?2

Nutzflache ca. 4 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1962
Zustand Gepflegt
Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Gasheizung, Zentralheizung

Kéauferprovision

2,38 % inkl. MwSt.

Preis

auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Ideal fur Kapitalanleger und/oder fir spatere Selbstnutzung.

Helle vermietete 3-Zimmer-Wohnung in Kempten zu verkaufen!

Die Wohnung befindet sich im 2. OG und ist momentan an eine Studenten-WG vermietet.

Sie verfugt Uber ein gepflegtes Badezimmer mit Fenster, Waschmaschinenanschluss und einer
Badewanne, drei Schlafzimmer und eine Kiche.

Der Boden ist mit Kork, Laminat und einem PVC ausgestattet. Das Badezimmer ist hell gefliest.
Die Fenster sind zweifach Isolierverglast aus Kunststoff.

Die Wohnung wird Uber eine Gaszentralheizung beheizt und ist ber ein grof3ziigiges Treppenhaus
erreichbar.

Ein eigener Kellerraum steht im Haus neben einem allgemeinen Fahrradkeller und einem Innenhof zur
Verfluigung.

Das 8-Parteienhaus ist 1962 in Massivbauweise erbaut und regelmafig modernisiert worden.

Das komplette Inventar (drei Betten, drei Schranke, drei Schreibtische, drei Stihle etc.) sowie die
Einbauktiche sind im Kaufpreis inklusive.

Die Wohnung ist seit 2011 an drei Studenten fur eine Kaltmiete in Héhe von 700,- EUR/mtl. vermietet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

BITTE BEACHTEN SIE:
Wir beantworten nur schriftliche Anfragen von Personen mit Angabe von Vor- und Nachname,
Postadresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse.

Sonstiges

- ab sofort zu verkaufen

- viel als Inventar inklusive

- Offentliche Stellplatze in der Umgebung
- ideal zum vermieten

- Bushaltestelle wenige Minuten entfernt
- Fahrradkeller

Bitte beachten Sie:

1 Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen, die der Eigentiimer erteilt hat,
eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb nicht Gbernommen werden. Wir
haften hichstens fiir grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz. Die Grundrisspléane dienen der Ubersicht und
sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind
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Gestaltungsvorschlage und zahlen nicht zum Vertragsumfang. Zwischenverkauf bzw. - vermietung bleibt
dem Eigentimer vorbehalten.

2 Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Adressaten bestimmt und missen
vertraulich behandelt werden. Erfolgt gleichwohl eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein
Vertrag zustande, so kann der Adressat - unbeschadet weiterer Schadenersatzanspriiche -
Schadenersatz in Hohe der vereinbarten Provision schulden.

3 Ist dem Adressaten eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter
Offenlegung der Informationsstelle unverzuglich mitzuteilen.

4 Wird ein angebotenes Objekt spéter durch Dritte erneut angeboten, erlischt dadurch der
Provisionsanspruch des Erstanbieters nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern die Vorkenntnis in Textform mitzuteilen und auf deren
Maklerdienste zu verzichten.

5 Der Auftraggeber wird den Makler unverziglich von einem Vertragsabschluss unterrichten; er ist
verpflichtet, ihm eine Vertragsabschrift zu Ubersenden.

6 Der Makler kann sowohl fur den Kaufer als auch fur den Verkaufer tatig werden und von beiden eine
Provision verlangen.

7 Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines Vertrags (z.B. Kauf, Miete, Pacht)
wird die ortsuibliche Provision ( von derzeit 2 % + MwSt. = 2,32 %) geschuldet, sofern keine
abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch dann, wenn die Bedingungen des Vertrags von
den in dem Uberlassenen Angebot genannten Konditionen abweichen. Ein Provisionsanspruch entsteht
auch, wenn der Vertrag erst nach Vertragsbeendigung abgeschlossen wird.

Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss Uber das nachgewiesene bzw. vermittelte Objekt
fallig.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 22.09.2028
Baujahr It. Energieausweis 2002
Primé&renergietrager GAS
Endenergieverbrauch 123,00 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die kreisfreie Hochschulstadt Kempten zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands. Sie ist mit ca.
67.000 Einwohnern nach Augsburg die zweitgroRRte Stadt des Regierungsbezirks Schwaben und liegt im
Herzen des Oberallgaus.

Sie gilt auRerdem als die Einkaufsstadt der Region. Vor allem die Einzelhandelsgeschéfte in der
FuRgangerzone sowie im Shoppingcenter ,Forum Allgau” bieten alles, was das Herz begehrt.

1949 wurde die Allgduer Festwoche ins Leben gerufen. Inzwischen zahlt die jahrlich im August
stattfindende Regionalmesse mit Kultur- und Sporthéhepunkten und etwa 115.000 Besuchern zu den
Highlights der Veranstaltungen des Allgaus.

Uber die Autobahnen A7, A 980 sowie die Bundesstraen B19 und B12 ist man hervorragend
angebunden. In ca. 20 Minuten erreicht man den Allgau-Airport in Memmingen.

Die Wohnung befindet sich in der Haubenschlof3stral3e in Kempten.
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Ansicht Sud 1l
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Aussicht Sud

Treppenhaus

Innenhof

Blank Immobilien
Herr Alexander Blank

info@immobilien-blank.com

Tel. 0176 630 671 80




Ansicht Nordseite Ansicht Sud

Blank Immobilien info@immobilien-blank.com Tel. 0176 630 671 80
Herr Alexander Blank




Grundriss

Grundriss
4,16 1,25
©
|
Schlafen
&)
o™~
8
Flur -
[=]
=
S
. H
Wohnen
&
Blznl Immohilisn
Blank Immobilien info@immobilien-blank.com Tel. 0176 630 671 80

Herr Alexander Blank


http://www.tcpdf.org

